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Késziilt: a Péteri Kozos Onkorményzati Hivatal hivatali helyiségében, Péteri Kozség
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2018. oktéber 18. napjin, 08.00 érakor tartott
rendkiviili Képviseld-testiileti tilésérol. (Hangfelvételrdl)

Jelen vannak: Peténé Vizi Valéria polgarmester

Faltuszné Szabé Nikoletta alpolgarmester

Leé Robby Michel képviselo

Szigeti Zsolt képviselo

Varga Zsolt képviselo

Losonci Laszlo6 jegyzo

Danyi Dezs6né Jegyzokonyvvezeto
Bejelentéssel tavol: Bodis Szilard képviselo

Varga J6zsefné képviselé

Peténé Vizi Valéria polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet! Szeretettel kdszontdm a megjelent képviselket, a hivatali
dolgozadkat a 2018. oktdéber 18-i rendkiviili Képviseld-testiilet iilésiinkon. Megallapitom, hogy
a KépviselO-testiilet 5 fovel hatdrozatképes. Bédis Szildrd és Varga J6zsefné jelezték, hogy
munkahelyi elfoglaltsdg miatt nem tudnak jelen lenni a mai testiileti tilésen. A meghivé négy
napirendi ponttal keriilt kikiildésre, amit valtozatlanul tennék fel szavazisra. Kérdezem a
KépvelO-testiiletet, egyetértenek-e a kikiildott napirendi javaslattal, amennyiben igen,
kézfelemeléssel jelezzék.

A Képviselo-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat €s tartézkodés nélkiil — egyhangiilag —
az alabbi napirendeket fogadta el:

Péteri Kozség Onkormanyzatinak 113/2018. (X.18.) szamit OKT hatirozata
a napirendek elfogadasarol

1.) A Telepiilések arculatdnak fejlesztése, élhetdvé tétele, bel- €s kiilteriiletének gazdasagi
¢s infrastrukturélis fejlesztése (VP6-19.2.1.-41-7-17) cimii LEADER pélydzaton val6
induldsrdl sz616 16/2018. (11.02.) szami OKT hatdrozat médositésa,

;;;;;

2.) Dontés a Péteri, Kossuth Lajos utca 1. sz. alatti ingatlan megvasarldsarél,

3.) Dontés az Onkorményzat 2018. évi kozmeghallgatdsdnak helyszinérél, és
idépontjardl,

4.) Egyebek.

Hatérido: azonnal
Felelds: jegyzd, polgarmester



1.) A Telepiilések arculatanak fejlesztése, élhetévé tétele, bel- és kiilteriiletének gazdasagi
és infrastrukturilis fejlesztése (VP6-19.2.1.-41-7-17) cimii LEADER paélyazaton val6
induldsrol szolé 16/2018. (I1.02.) szami OKT hatarozat médositasa,

Peténé Vizi Valéria polgarmester

Ahogy ismeretes a Képviselok elétt a buszvardk beszerzésére nydjtottunk be pdlyézatot,
amelyre 15 napos hatdridével hidnypétldst kaptunk. Azt kérték, hogy — br a felhivés ezt nem
tartalmazta — de egészitsiik ki a projekt Osszkoltségvetésével és az Onerd oOsszegével a
hatdrozatunkat. A februdr mésodikai hatdrozatot kiegészitenénk azzal, hogy a projekt 6sszes
koltségvetése: 10.193.020.-Ft, az igényelt timogatds Osszege: 7.644.765.-Ft, az Onerd Osszege:
2.548.255.-Ft. Kérdezem, hogy van-e kérdés, észrevétel? Bizom benne, hogy ez egy nyertes pélydzat
lesz. Aki a médositott hatdrozati javaslattal egyetért, kézfelemeléssel jelezze.

A Képviselo-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds nélkiil — egyhangiilag ~ az aldbbi
hatarozatot fogadta el:

Péteri Kozség Onkorményzatinak 114/2018. (X.18.) szami OKT hatirozata
Telepiilések arculatdnak fejlesztése, élhet6vé tétele, bel- és kiilteriiletének gazdasagi és
infrastrukturalis fejlesztése (VP6-19.2.1.-41-7-17) cimii LEADER pdlydzaton val6 induldsrél
sz616 16/2018. (11.02.) szami OKT hatirozat médositdsérél

1. Péteri Kozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete a Telepiilések arculatdnak fejlesztése,
€lhetdvé tétele, bel- €s kiilteriiletének gazdasagi €s infrastrukturilis fejlesztése (VP6-19.2.1.-41-7-
17) cimii LEADER palyézaton valé induldsrél sz6l6 16/2018. (I1.02.) szdmii OKT hatdrozatat
(tovabbiakban: Alaphatdrozat) az aldbbiak szerint médositja:

Az Alaphatdrozatban foglaltak helyébe az aldbbi rendelkezések 1épnek:

,1. Péteri Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete tigy dont, hogy a Telepiilések
arculatdnak fejlesztése, €lhetové tétele, bel- €s kiilteriiletének gazdaségi €s infrastrukturalis
fejlesztése (VP6-19.2.1.-41-7-17) cimii LEADER palydzati felhivdsra tdmogatdsi kérelmet
nyujt be.

2. A fejlesztés megnevezése: Buszvar6k beszerzése Péteri kozség buszmegilléiba. A
fejlesztéssel érintett ingatlanok helyrajzi szdma: Péteri belteriilet 780, 455, 386/2, valamint
Péteri kiilteriilet 031/3.

3. Péteri Kozség Onkormédnyzatidnak Képviseld-testiilete a fejlesztés megvaldsitdsanak
koltségvetését az alabbiak szerint hatdrozza meg:

- projekt osszes koltségvetése: 10.193.020.-Ft

- igényelt timogatas Osszege: 7.644.765.-Ft

- Onerd dsszege: 2.548.255.-Ft.

4. A Képviselo-testiilet a sziikséges oner6t 2.548.255 forintot a 2018. évi koltségvetésének
dltaldnos tartalékabdl biztositja.

5. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a pélydzat aldirdsédra, illetve
benyijtdsara.”.

Hatdrid4: azonnal
Felelos: polgarmester



2.)Dontés a Péteri, Kossuth Lajos utca 1. sz. alatti ingatlan megvasarlasarél,

Petoné Vizi Valéria polgarmester

T6bbszor beszéltiink mar errdl a témardl. Ugy tiinik hidba vartunk rd, az adéssdgkezeld nem
fog drverést kiirni, ezért mindenképpen javaslom, mivel az ingatlan dllaga egyre romlik,
vdsdroljuk meg ezt az ingatlant. Ertékbecslés késziilt, amit ldttak a képviseldk. Az értékbecsld
a Kossuth Lajos utca 1. szdm alatti ingatlanra netté 11.500.000, -Ft vételérat jelolt meg, ez
jelent pillanatban a redlis dr. Mivel van jelzdlog a hdzon, ezért a hatdrozati javaslat 4gy szél,
hogy legfeljebb 11.500.000.-Ft vételdron — a telepiiléskozpont fejlesztésének céljabsl —
megvasdrolja a Péteri belteriilet 222 hrsz-ti 713 m? alapteriiletii kivett lakéhdz és udvar
megjelolésii ingatlant. Az Onkorményzat az ingatlan megvdsirldsinak koltségeit az
Onkorményzat 2018. évi koltségvetésének 4ltalanos tartaléka terhére biztositja. A Képvisel6-
testiilet az 1. pontban koriilirt ingatlant tehermentesen vaséarolja meg, igy a vételarnak fedeznie
kell az ingatlan tehermentesitésnek koltségeit. Nyilvdn ezt majd a bankoktdl, illetve a
hatralékot kezel6tdl lekérjiik, hogy jelen pillanatban mennyi az az 6sszeg, ami tartozdsként
szerepel a hdzon. Felhatalmazast kérek szépen az tigyvéd megbizdsira, illetve az adds- vételi
szerzodés megkotésére €s egyéb ezzel kapcsolatos jognyilatkozatok megtételére. Kérdezem a
Képviselo-testiiletet, hogy van-e kérdés észrevétel?

Losonci Laszl6 jegyzo

Csak annyit szeretnék hozzitenni, hogy 2018. oktdber 15-i értékbecslés alapjin késziilt a
hatdrozati javaslat, tekintettel arra, hogy az dnkorméanyzat vagyonrendelete értelmében, ha az
onkormdényzat ingatlant vésdrol, hat hénapnal nem régebbi értékbecsléssel kell rendelkeznie
a dontés meghozataldhoz.

Petoné Vizi Valéria polgarmester
Kosz6nom. Telepiilésfejlesztési szempontbdl gondolkoztunk mi mdr régéta az ingatlan
megvasarlasan. Aki az elmondott hatdrozati javaslattal egyetért, kézfelemeléssel jelezze.

A Képvisel6-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat €s tartézkodds nélkiil — egyhangiilag — az alabbi
hatdrozatot fogadta el:

Péteri Kozség Onkormanyzatinak 115/2018. (X.18.) szimii OKT hatérozata
a Péteri, Kossuth Lajos utca 1. sz. alatti ingatlan megvasarlisarél

1. Péteri Kozség Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete legfeljebb 11.500.000.-
Ft vételdron — a telepiiléskozpont fejlesztésének céljabdl - megvasarolja a Péteri
belteriilet 222 hrsz-t 713 m2 alapteriiletii kivett lakéhdz €s udvar megjelslésii
ingatlant.

2. Az Onkorményzat az ingatlan megvasarldsanak koltségeit az Onkorméanyzat
2018. évi koltségvetésének 4ltaldnos tartaléka terhére biztositja.

3. A Képvisel6-testiilet az 1. pontban koriilirt ingatlant tehermentesen vésérolja
meg, igy a vételdrnak fedeznie kell az ingatlan tehermentesitésnek koltségeit.

4. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy bizzon meg iigyvédet
az addsvételi szerz6dés elkészitésével.



5. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert az adasvételi szerzddés,
illetve az ingatlan addsvételével kapcsolatos egyéb dokumentumok aldirdsdval,
€s jognyilatkozatok megtételével.

Hatérido: azonnal
Felelds: polgdrmester

3.)Dontés az Onkorminyzat 2018. évi kozmeghallgatisanak helyszinérdl, és
idépontjarol,

Pet6né Vizi Valéria polgarmester

Ahogy ismert a képviselS-testiilet eldtt az Onkormdnyzati torvény el6irja, hogy évente
legalabb egyszer kozmeghallgatast kell tartanunk. Ezt még idén nem tettiik meg, ezért kellene
kitlizni az id6pontjdt. A Miivelodési Hdzban lenne, 2018. november 6-4ra 18% 6réra javaslom
kitizni. Eziton tdjékoztatom a Képviseld-testiiletet, hogy november 6. napjan 15% érakor
fogjuk megtartani a P+R parkol6 iinnepélyes 4tadésat, Pogdcsas Tibor dllamtitkar Ur jelezte,
hogy jelen lesz a rendezvényen. Kérdés, €szrevétel van-e? Ha nincsen, akkor a november 6-
an 18 ordra kitlizott kozmeghallgatést elfogadja-e a Képviselo-testiilet? Amennyiben igen,
kérem kézfelemeléssel jelezzék.

A Képviselo-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat €s tartézkodas nélkiil — egyhangilag —
az alabbi hatdrozatot fogadta el:

Péteri Kozség Onkormanyzatianak 116/2018. (X.18.) szami OKT hatirozata
a kozmeghallgatas helyszinének, és idépontjanak meghatirozasarél

1. Péteri Kozség Onkorményzatinak Képvisel§ testiilete a Magyarorszdg helyi
onkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX torvény 54. §. —ban foglaltak szerint a
2018. €évi kozmeghallgatdst 2018. november 6. napjdra, 18:00 drara tiizi ki. A
kozmeghallgatds helyszine a Foldvary-Boér Elemér Miveloédési Héaz (Péteri,
Foldvéary-Boér park 1.)

2. A Képviseld-testiilet felkéri a Jegyz6t, hogy a Kozmeghallgatds helyszinét, és
id8pontjit a polgarmesteri hivatal hirdetdtabldjan és az Onkormdényzat hivatalos
honlapjan meghirdetni sziveskedjen.

hataridd: azonnal
felelds: polgarmester, jegyz6

4.)Egyebek.

Petoné Vizi Valéria polgarmester

Kérdezem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy van-e barmi, amit tirgyalnunk kell az egyebek
napirendi pontban? Amennyiben nincsen, a Képviselo-testiilet iilését 08 6ra 50 perckor
lezarom. K6szondm szépen a megjelenést.

Péteri, 2018. november 7.

“readud Un OCLLL W 7 2

Petoné Vizi Valéria Losonci Laszlé
polgarmester jegyzo



Péteri Kozség Onkormanyzatanak
Polgarmesterétdl
2209 Péteri, Kossuth Lajos u. 2.
Telefon: 06-29/314-069, Fax: 06-29/314-070
email: peteri@peteri.hu

MEGHIVO
A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 45. §-a szerint

Péteri Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének rendkiviili iilését
2018. oktéber 18-dn (csiitortokén) 08.00 ORARA
osszehivom
mely lilésre eziton tisztelettel
meghivom!

Az iilés helye: Onkormanyzati Hivatal tanacsterme
(2209 Péteri, Kossuth Lajos utca 2.)

NAPIRENDI JAVASLAT:

1.) A Telepiilések arculatanak fejlesztése, élhet6vé tétele, bel- és kiilteriilletének
gazdasagi és infrastrukturilis fejlesztése (VP6-19.2.1.-41-7-17) cimii LEADER

palyazaton valé indulasrél sz6l6 16/2018. (11.02.) szamu OKT hatarozat mé-
dositasa,

El6terjesztd: Pet6né Vizi Valéria
Irasbeli el6terjesztés

2.) Dontés a Péteri, Kossuth Lajos utca 1. sz. alatti ingatlan megvasarlasarol,
El6terjeszts: Pet6né Vizi Valéria
Irasbeli el6terjesztés

3.) Déntés az Onkormanyzat 2018. évi kézmeghallgatiasanak helyszinérél, és id6-
pontjarol,
El6terjeszt6: Pet6né Vizi Valéria
frasbeli eléterjesztés

4.) Egyebek.

Péteri, 2018. oktéber 17.

l)"/giirmc'i‘\é
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Késziilt Péteri Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2018. oktéber 18. napjdn
08.00 6rakor megtartott rendkiviili {ilésén.
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2018.madrcius 19-i
INGATLAN ERTEKBECSLES

aktualizalasa
2209 Péteri Rossuth Lajos utea 1.

Hrwzs 222

hivett lakohaz, adyar

Keszuht
Peteri Kozség Onkornuiny zata

meebizasahol

Keésziilt: . 1., eredetiés ., |, musolati példiinyban mellekletekkel

2018. oktober 15,



Ertékelési bizonyitvany

ér’élﬂ,’]l;& ’"egb":()'i”: Péteri ’\'(),‘,\L:,'..’ ()nl\nrmdn_r:um

2209 Péreri. Kossuth Lajos utea |

Ertékeldst készitette: Melcznernd Ori Zsuzsanna
(1163 Bp., Atlasz w294

Ertékelés célja: Ingatlon piaci forgalmi érickenck
meghaidrozisa

Az ingatlun cime: 2209 Pereri Kossuth Lajos utca |
Helyrajzi scama: 222
Az ingatlan mivelesi dga: kivett lakohedz, udvar
Ingatlan teriilete: 71300 m°
Aluapteriilet 156.61 m"
Hasznos, redukilr teriilet: SE.65 mT
j AN . . e -
Tulajdonos Lakaros Tiborné - Sipos Fya
E"rte'l.'eltjug: Por- teher-, igénvmentes tulajdonjoy
Ertékelés forduld napja: 2018.10.13
Ertékelés hatialya: 180 nap
R 222 hryz-it kivert lukaihdaz, udvar

megneveésid ingatlun per-, teher- és igénymentes, ahtualizdlt forgalmi értéhe

Netti értéke: 11 500000 ~-Ft
azu; Tizenegymillio-atszazezer forint

Melcznerné Ori Zsuzsanna E.V.
1165 Bp.. Atlasz u 29./a.
Asgz.; 60689T17-1-42 -7
CNpsz 22 23&-13? -
Setes ¢ 11500005-00000000-68157 164

Melcznerné Ori Zsuzsanna
ingatlanforgalmi ertekbecslo
(Névjegy zek szama: 04839 20006.)

Az drtekianmusinvanyban foglaltuk cvak uz ériékbeestéssel os melléklereivel egvitteseir érvenyes)
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I. Beverzetés

Péteri Kizség Onkorminyzata (cim: 2200 Péteri. Kossuth [ ajos utea 2 telkerte Meleznerné Ori
Zsuzsannait (1165 Budapest. Atlasz u. 29°A 0 hogy a

2209 Péteri Kossuth Lajos utca 1.
222 hryz-u
kivett lakahaz, udvar
ingatlanra vonathozo 2018, madrcius 19-én készilt értékbecslés aktualizalasat
vegsezze el dllapitsa meg a piaci torgalmi ¢rieket
A szakértoi vélemény az ingatlan szemrevételezése, pontos felmeérds nelkiil. a Meghizo alal atadott iratok
¢s a helyszini szamlén tett megallapitisok Nigyelembeyételével készilt

I1. Ertékelés célja

Az ertekeles az ingatlan piaci torgalmi ériékének megallapitasa, esetleges erickesitesehez
seiihséges. Fren értékelds mas célra nem hasznalhato tel,

Ez az értéheldi jelentés tartalmaban Kizdrdlag a Megrendelot. illetve annak Kilén - alalunk
megjelili- céllal Kivilasztot megbizotjat illeti. Sem a jelentds, sem annak cgyes részletei

- nem kazdthetdk semmitéle dokumentumban, nyilatkozatban vagy karlevélben. sem pedig
harmadik felekkel valo kommunikacidban anélkil, hogy megjelencsenck formatumat ¢s
kontextusat eldzetesen jovahagynank.

Mielou az értékkel kapesolatos véleményiinket Rialakitottuk volna. személyesen vizsgaltuk
meg a szoban forgd vagyontdrgyakat. tanulminyoziuk a piaci feltéieleket. valamint

- tehintetbe vettilk az ingatlan(ok) méretét. jellegét. muszaki jellemzoit. allapotat és
has/nossagit; az értékelthez hasonld ingatlunok beszerzésének beesiilt Koltsegét: és mas. az
ertéket befolvasolo tényvezoket

A szakvelemenynek nem teladata megitetni a feltett herdést es a megoldist. a szakérto
megadta a megbizas szerint a keért. elérheto érteket.

[11. Helyszini szemle idopontja, jelenlévo személyek és egvéb Koriilmeények

A helyszinen 2018 mircius 3-¢n és 2018, okiober 13-an dllapotfelmdrést végestiink ¢s fenykepeket
késziteuiink - A helyszini szemlén Megbizo képviseleteben Petond Vizi Valéria polgarmester és Losonci
Laszlo jegyzo. valamint Meleznerné Ori Zsuzsanna ériékbecslo veu reszt,




IV. Az ingatlan és kKornyezetének leirasa

Altalinos adatok, foldrajzi elhelyezkedés

Pest megye ’

Magyarorszag Kozepsa reszen talalhato. Eszakrol Szlovakia es Nograd megye. Keletrol Heves és Jass-
Nagyhun-Szolnok meoyek. delrol Baes-Kiskun megyve, nvugatrél Fejer es Komarom-Eszterzom megyeh
hataroljak. Székhelve Budapest. az orszag fovarosa. amely azonban Gnallo teriileti egysée. nem tartosik
Pest megyches

A megvében  alalhaty Magyarorszag  toldragze Kozeppontja. Pusziavacsiol 1 km-re dszakkeletre.
természety édelmi tertileten

Tertilete igen valtozatos, hegyseg és dombsag ¢ppigy talalhato it mint siksag. A megye fegmagasabh
pontjai a Csévanvos (439 mo)a Pilis (737 m ) és a Dobogo-ko (700 m.).

Viltozatos domborzata kivetheziében a megye eghayjlata is valtozatos. Nagyok o kitlonbségek a csapadéh

¢s a napas drak szama tekintetében is.

Monori Jaras

A Monori jaras Pest megyehez tartozo jaras Magyarorszagon 2013-10l. székhelye Monor. Teriilete 329.81
km?. népessége 64 227 fo. nepsurusege pedig 195 fo'km® volt 2013, elején. 2013, pidius 13-¢n hdarom varos
(Monor. Gyimro ¢s Pilis) és nyolc Rdzseég tartozott hozza. A 201d-es Gnkorminyzati vilasztiasok soran
Pand kizséget is a jarishos csatoltik.

Monor  1886-tol, as dllando jardst székhelyek  Kijelolésétdl kezdve egdszen a jdarasok  1983-as
megsziintetéséig mindvegig jardsi székhely volt. A jaras neve 1898-ig Pesti felso jards volt, s 1950-¢s
megyverendezésig Pest-Pilis-Solt-Kiskun varmegyvéhez. azutan pedig Pest megyvéhez tartozott, végiil 1983
december 3 1-ével megszint az 6sszes magyarorszagi jarassal egyiit,

Péteri Pest megyeben, Budapesudl mintegy 30 Kilométerre. a Cserhat déli nyalvanyar Kozout a Godalloi-
Ceglédberceli-dombsagban taldlhato. Az éghajlat alfoldi jellegu. Péteri naptényben gazdag teriilet. a levego
paratartalma igen alacsony. az északnyugati szelek az uralkodoak.

A kOzség épitkesésére a tagassag. a laziabb szerkezet a jellemzd. melyben a Petdti utca fotengelyére
rovidebb merdleges ¢s hosszabb parhuzamos utcdk rendszere alakult ki.

A fulu szélén tatilhato o (Tozeg"-nch nevezett 1o, amelynek komydhe termdszetvédelmi teriilet
Megkozelitheto  a d-es  touwdl.  vagy  Gyomro iranyabol a 3l-csrol. Vonattal - elerheto a
Budapest—=Cepléd-Szolnok-vasiivonal  Hosszaberek-Péteri  megdlldhelyén  leszaliva,  Innen  oranként
csatlakozo buszjaratok indulnak a falu kozpontjaba. Ezenkiviil ordnként autobusz Kizlekedik Budapest Ors
vezér tere - Monor kizotw. Bp.Ors vezér tere - Rakoskeressttur varoskizpont - Ecser - Maglod - Gydmvo -
Pétert - Monor utvonalon és vissza.

A Kozseg teljes nepesseége (2015 janudr 1.-i dllapot) 2 183 fo. teriilete 11.89 m

[ngatlan jellemeoi

Flhely cshedes Az ingatlan a kdzség kdzpontjaban. a foutvonalnak sziamito Petofi Sandor
meghdzelithetoseg: utcarol nvito Kossuth Lajos utea legelején helyezkedik el a Polgarmesteri

=

Hivatallal szemben. A Kossuth Lajos utea. celforgalmat bonyolitd utea. az
ingatlan elot szilard burkolattal rendelhezik. Tavolsdagi busszal, vasuton,
valamint gépjarmivel kazelithetd meg. parkolni az ingatlanon illetve as
ingatlan eldn az utedn is lehetsdges

Kizintézményvek bevdsarldsi lehetosey par perces sctaval megtalalhatok. A
teleh a kedvezobben bedpithetd Gvezet hataran talalhato, dtsorolas utan
nagyobb ingatlantelesziés lehetséges.



lelek leirasa:

Kozmunvek:

Felépitmény(-ek) és az ingatlan leirdsa:

2018.10.13.:

A teleh nem szabdlvos negyszog alakae ENY-1 tajolasu. teriilete ik,
oldathataral Keritessel lehataroliak.

2018.10.13.:  Megbizo  tijékoztatisa
visszakapesolasa folyamatban van, de még a szemle idopontjiban nem

alapjan  a  Kkozmiuvek
toreént meg.
2018.05.05.
viz-csatorna, gaz és elehtromos halézat az ingatlan elot az utcaban

\ helvszini szemlen régzitett adatok alapjan az ingatlunon

ki¢pitett A kdzmuvek mindegy ike az ingatlanon is rendelkezesre alit de a
giz és az elektromos halozawol kizarasra keritlt. Fzek a visszakotesi dijuak

megtizetdése utan ujra bekothetok

Foepiilet Tagolodas :

féldszint . +

padlasté

Csatolmany Tagolodas :

pince

foldszint

Ingatlan bejarata:

udvarrol

Epités dve:

1950

Epitési mod:

hagvomanyos (vegye

5)

Fodemszerkezet: fa fodem
Falazat : tégla valvoy

Tetotorma: satorteto
Teto fedése: eserépfedes

Kiilso burkolat:

koporos vakolat

Epiileten észlelt hiba:

szerhezeti+vizszipetel

€s

Alt. muszaki allapot:

gyenge

Nvilaszarok szerk.:

fa szerheseti. kapesolt gerébtokos. tolyoson ta

szerkezett szimpla tivegeszés

Ny ilaszarok allapota:

Kozepes

Futds jellege:

CIRKO jellegu paztutds. a giz kikdtese miatt

jelenleg Gzemkeptele

Il

Melegvizellatas:

CIRKO. a gaz kikotése miatt jelenleg

tzemkeptelen
Gépészet dllapota: felajitando
Lpliletben lift izemel: nem
Esztétikai benyomas: lelujitando
Alaprajzi elrendezds: kedvesatlen

A lakéépiiletbe a

bejutas a szemle idopontjiban

nem

volt

biztositott,

Kiils6

szemrevételezés alapjin a Korabbi szemle 6ta az ingatlan muszaki dllapotiban viltozds nem tirtént.



2018.03.05.: Az ingatlanon egy hagyomanyos ¢pitési modban epilte (Gldszintes. magastetos ¢pilet kerah
hedpitdsre. vegyesen valyog és tegla faluzattal. A lakaépiilethez esatlakozdan mellekeptilet is epitlt. amely
egv része alatt pee talalhato. Az epiilet alapozdsa vélhetoen nehany sor tégla. Az epités ideje az 194H1-60-
as évehre teheto, Roranak megfelelo megoldasokkal anyaghaszndlatal epile Az epiilet wlajviz ehieni
szigetelese vagy eleve nem is heszilt, vagy ma mar nem 16l be a funkeiojat. Emiatt az épllet libazatan kb
Im magassagig vizesedés nyoman lathatok. Ezen az dllapoton sokat ront az. hogy az épiiletet nem lakjak
¢s nem futik. Korabban telijitasi munkak Késziiliek az épiilethen, 0j burkolatok Keriiltek heepitesre. ami
utan meg nem laktak az epiiletet, wehat ezek jo allapothan vannak. A szemrevetelezes alapiin nem lathaio.
hogy vezetekek cserelve lettek-¢ a feltjitas soran. de a lathato. hogy nyvilaszarok es talajviz etleni szigeteles
nem késziilt. Az Epiilet utear homlokzatan egy repedés talallano. illetve tobb helyen jelentos (ehizds nyomai
valamint Korabbi felazasok miatti javitasok nyomai lithatok. Statikai szakvélemeny nelkiil szemrevetele zes
alapjan nem allapithato meg a hiba stlvossaga. vagyis az hogy a felazotw valyog elemek milyven mertekben
seriiltel es ateherbirasukat mennyire vesziettéh el A tetot a helvszini szemle idején hi fedte, de a hiany 7o
eserepeh agy s Kithatoak, Az epitler feldjitando muszaki allapotinak ekintheto a cserélt burkolatok
ellendre.

Az epiilet futese jelenleg nem megoldott a vezetéhes giz hianya miatt. de hazkézponti tuds van kialakitva
hombi cirko gdzkazdnnal, a héleadok lapradidtorok. A csatolt 1érképmasolaton a telekhatar mellett épitett
épitmenyek feltiintetdsre keriiliek. Vélhetden mellekepiiletkent keriiliek eredetileg Kialakitasra, de jelenley
ey résse lakofunkeio szerint lett dtalakitva. A tarolot és a gardzst kialakitdsa és muszaki dllapotuk miau
nem vesszik figyelembe,

Feljitdsok. fizikai allapot; A jelenleg lakohasként funkcionald épiilet kb 1930-ben
dpiilt. feltjitdsa a lathaté jelek alapjan S even belill torent.
amelyek fokent burkolds jelleguiek voliak.

Cpiiletgepeszet leirasa. A fuds hazkéezponti rendszerl. gazkazanon keresztiil volt
allapota: megoldott, a hdleadok radidgtorok. A melegyvizel szintén a

kazan biztositotta. Onalld kéziizemi mérdkkel rendelkezett.
amelybol a vizora még megvan.

Komtorttohozat: Komfort nélkiili jelenlee

Helységek jellemzéi

Hasznos, redukalt |Padléburk
Epiilet Szint Helyseg meéret terilet: . Allapot
jellege m*-ben % tertilet

szoba 19,09 100% 19,09|egyeb kozepas

szoba 15,88 100% 15,88 [egyéb kozepes
konyha-étkez6 16,43 70% 11,50|kdlap €putes alaty

fiirds 4,05 70% 2,84]~0lap kozepes

kézlekedd 3,53 50% 1,77|kdlap hozepes

feldszint -

Lakcepulet elétér-veranda 13,83 50% 6,92[kalap kozepes
szoba 10,93 100% 10,93 |kdlap kozepes
tirdd 417 50% 2,09 kélap kdzepes
eldtér 4,59 50% 2,30{*6lap kozepes
szoba 13,35 100% 13,35(egv€b knzepes

Osszesen: 105,85 86,65
pince kb 10 0% 0,00 |foldes gyenge
Melléképulet . "
(toldalék) foldszint tarolo 21,38 0% 0,00|Peton gyenge
Osszesen: 31,38 0.00
foldszint 3 g beton gyenge
Garazs (oldatek | |— garazs ] 19,38 0% 0,00 b
Osszesen 19,38 0,00
Osszesen: 156,61 86,65




V. Jogi értékelés - SWO'T

1. Tulajdoni lapra felveszetett adatok

Ingatlan-nvilvantartisi adatok:

Tulaidoni lap masolat szima: [30005 51720 2018 [ Tulajdoni Tap [2018 10 15

Széljegvek leirasa:

\ wilagdoni lap masolat kelte 1dopontjaban
seehjeavet nem tartalmas

I ress Cim 2200 Pétert Kossuth Lajos utca 1.
Helyrajzi szam 222
Feriilet  m'-hen 713
Ingattan megnevesdse|kiveu lakohaz. udvar
Il ress tlajdoni hanvad 1712 -1/2
Bejegy 20 hat., érkezesi ido 33846/2009.04.00
Jogeim adasvétel
Jogallas tulajdonos
RSN lakatos Tiborne - Sipos Fra
- 2209 Péteri Kossuth Lajos utea 2.
[ rész [11.7. bejepyzo hatdrozat. érkezési ido: 33684/2010.02.10

Vezetékjog az ingatlan 22m2-es teriiletére. jogosult EImi Halozati Kit.

I11.8. bejegy 76 hatdrozat, érkezési idd: 33684/2010.02.10
vzett tulajdonos lakeime

Onallo szoveges bejegyzés az 11710-11. alaut bejey
a személviadat-nyilvantartds alapjan javitva

HI.14. bejegyza hatdrozat. érkezési ido: 31010/2017.01.18
Jelzalog 16 309 EUR lakaingatlanvasarlasi kélesan ¢s jarulekai erejeig.
jogosult: Intrum Justitia Zrt.

[11.15. bejegy 26 hatdrozat. érkezési ido: 31010/2017.01.18
Elidegenitési és terhelési tilalom. jogosult: Intrum Justitia Zrt.

[11.16. bejegy 70 hatdrozat, érkezdsi ida: 31010/2017.01.18
Lemondas torilt jelzalog ranghelyének fenntartasardl a U4 alati
jelzdlogjog térlése esetén. jogosult: ERSTE Bank Hungary Zrt.

1117, bejepy 76 hatarozat. érkezési ido: 31010/2017.01.18
Jelzalog 3 638 EUR koleson ¢s jarulékai erejeig. jogosult: Intrum Justitia
7.

[11.18. bejegyzo hatdrozat. érkescsi ido: 40291/2017.12.13
Végrehajtisi jog 487 923 Ft [okévetelés s jarulckan erejéig, jogosult
MKK Magyar Kaveteléskezelo Zrt.

I1.19. bejegy 76 hatdrozat, érkescsi ido: 31624/2018.02.02
Végrehajtdsi jog 76 693 Tt fokivetelés ¢s jaruleka erejéig. jogosult DAl-
Pest Megyei Vizikozmu Szolgalato Zrt.




2. SWOT analizis

Az ingatlan eriéknivelo. érickesihkentd téoses6it SWOT clemsés Reretein beltl vizsgaluk. melynek soran
az adott eszhizt ertekeltiih a jellemzo erosségek (Strengths), gvengesegeh (Wueahnesses). Iehetoscgek
n

(Oppaortunities). és veszélvek (Threatsy szempontjabol.

Erdsségek Gyengeségek
Riwiin beluli elhelvezkeddse Felujitando allupot
Lehetoségek Fevaélyeh
Ingatlanfejlesztiés Valvog épudet rakart hibai

V1. Ertékelési madszerek bemutatasa — egyéb szempontok
1. Ertékelési modszerck bemutatisa
Az ¢ériékbecslés elhészitésekor Ngvelembe veudk a 25/1997.(VILL 1) PM valamint az azt modosito PM

3272000 es az 341997 (VL) M rendelet tartalmi és madszertani eloirasait. A szakvélemeny megflelel
az EVS 2003 (Eurdpar Ertékelési Szabvdny) ajanlasainak.

A forgalmi énchre a TEGOVA (The Furopean Group of Valuer's Association) detiniciojat alkalmaztuk.
amely szerint a nyvilt piaci értek -forgalmi ¢érték- olyvan optimilis drat jelent. amelyen elvarhato egy
tulajdoni érdekeltseg (azonnali fizetdsu) Készpenz elleneben valo, egyveb feltétel nelkih eriékestiése.

feltételesve, hogy

- van egy cladni szandékoza (1
rendelkezésre dll az cladds lebonyolitasihoz sziikséges ésszeru idotartam. figyelembe véve ¢
wlajdon jellegét és piaci helyzetet
- az ernékek az adott iddszakban nem valioznak
- az ingatlan szabadon értékesitheto
nem vesznek figyelembe olvan magasabb drat. amelyet egy specidlis drdekeltsegu vasarlo
fizet

Ingatlan értékbeceslésiink sordn mikades kdzbeni érteket (going concern) hataroztunk meg. azaz olyan
értéket, amely azt a szemléleti (gbbletet teszi a forgalmi érték fogalmahoz, hogy a vevo ugyanarra a ¢élra
Kivanja hassnalni a vagvontargyat, mint az eladé hasznalia ast korabban. Altalanos piaci Koriilmény ek
kizou ez a szemlelet nem jelent til nagy cltérést. azonban, ha gazdasagi vagy mas Kiilso ohok a tovabbi
mukodest nem teszik lehetdvé. az érteket csak az wrahasznosithato gep-. illetve ingatlanrészek prac érieke
szabja mey.
Az ertek megdllapitasa fenti rendelet és az Frickelok Furopai Csoporga (TEGOVA) ajanlasa szerint harom
killdnbozd madszerrel wrténhet:

- pract osszehasonlit adatok elemzésén alapulo éridkelés

- koltség nentdpotlasi koltségen alupuli éridkelds

- hozamszamituson alapuder ereekeles

Pivci vsszehasonlito adutokon alupuld erickelés

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésen alapuld értiékeles konkret ¢s ismert addsvételi Gigy letek arainak a
vizsgdlt esetre vald Kiterjesziésével. dsszehasonlitasaval orienik. Az 3sszehasonlitd vizsgalatokat olyan
alaphalmazban kell elvégerni. amely 16ldrajzi elhelyeszhedése a vizsgalt ingatlanehoz hasonlo. és az abban
szereplo ingatanok azonos tipusuak a vizsgadlt ingatlannal




Koliseg alapu ertekeles, muszaki értiékbdl kiindulo ériek meghatarozasa.

A torgalmi erteh meghatarozdsanak ismert es elfogadott modszere az Gjracloallitasi (potlasi) Koliségbol
valo drieklevezetes

I'7 a modszer (a7 an. Kaltsegalapi megkazelites modszere) a telepitmenyes mueatlanok esetében azok u)
Allapotdnak letrehozasahoz. vagy potlasahoz a mai idoszakban sziikséges beestilt (¢pitési. beruhazasi és
jaruléhos Kigy dsszeebol indul kic Ennck mérteke a felepitmenyek jellemzo mereteibol és as azokhoz
tartozo normaliv koliségszitkseglethil sesethetd le (fyglagos djracléallitast Koltseg) amelynek alapjaul
esetiinkben az epitlet hasznos alapteriiletét tekinteuiik.

A muszahi parameterek es az akwidlis fajlagos kéliségnormak alapian kapott qjracloallitisi Seteket azokkal
a tényezokkel korrigaljuk. amelvek a vagyontargy jelenlegi ertékére kihatassal vannak. flyenek a vizsgalt
ingatlan karbantartottsaga, fobb alkoto clemeinek megdlt élethora. az elhasznalodds loka. a varhato - meg
hitraleva = élettartam alapjan becsiilt fizikai avuldas, valamint a funkciondlis ¢s karnyesceti avulas. Epalo
létesitmenyek eseteben a korrekeio alapjat a keszitlség jelenti. A felépitmény avult ertekéhes a 16ldierulen
értéhet hozzaadva adodik a teljes ingatlan Kéltsegalapa forgalmi ériéke.

Hozaniszamitdason alapulo ertekelesi modszer

Bérbeadassal hasznosithatd ingatlanoknal - a valds piaci érick optimalis megkozelitése érdekében - a
jov edelemtokésitési maodszert is atkalmazzuk

A hozamelvu modszer az ingatlan jévobeli hasznai és az ezek megszerzése ¢rdekében felmeriilo kiadasok
kildnbsegeébol (tiszta jovedelem) vezeti le az értidket. Az értek megallapitasa azon az elven alapul. hogy
hirmely eszkoz drteke annyi, mint a belole s7zarmazo tiszta jinvedelmek jelenéricke.

A modszer alkalmazasanal megbecsiiljilk az ingatlan varhato bérleti bevételét. mellyel szembeadlliyuk a
kihasznalatlansaghol adodo  veszteseget, ¢s a bérbeaddt terhelo felujitasi, menedzselési és epyéb
koltségeket. A Kapott jovobeni tiszta jovedelmek jelenériéke alkotja az ingatlan ériékét. Eves ey forma
redlertékd tiszta jovedelem esetén a jelendrtéh szamitds cgyvszerusitheto a Rozvetlen tokesités maodszerdre.
mely esetben az érek Kisziamitisahoz a tiszta jovedelmet el kell vsztam a tokesitési kamatlabbal,

Az elemzések soran alkalmazott tokésitesi ratat lehetoleg azonos jellegd ingatlanokra vonathozo
ingatlanpiact tény ekbol, - bérleti s cladast arakbol - vesetjik le.

Az ingatlan értékelésének alkalmazott modszere

Az ingatlan funkciojara tekintettel. a Rornyezetében as clmilt idaszakban nem realizalodot hasonlo
adousdgh ingatlanéridkesités. Azonban a hasonlo adousagu ingatlanok piaca az dsszehasonlito adatok
ekintetében megtelelo. igy az értékképzés soran a piaci dsszehasonlito értékelési modszert alkalmazuk.

2. Egvéb szempontok

Az drickelemsds modszereire vonathozo dltalanos elairdsok szerint az adott ingatlan torgalmi értekeneh
megillapitasahoz elengedhetetlenil szitkséges az alibbiak megismerése és szambay éele:

- az ingatlan 16ldrajzi &s telepiiltésen helili elhelveskedése,

- a hely, telepiilds jellege.

- a vizsgdltingatlan rendelietése,

- felépitmény miszaki adatai (épitési mdd. alk. anyagok. szerkezetek),

- infrastrukturadlis ellatonsag. kozmiivesitetiseg sanvonala.

- az ingatlanpiaci viszonvok (kereslet. kindlat) helvzete az adott kisrnyezetben.
- az ingatlanra vonatho/d hatosagi és jogi szabilyozisok figyelembe verele.
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3. Azingatlanra vonatkozo AFA eloirisok/szabilyok

Az értehelt ingatlan, a 2007, evi CXXVIL torveny 86, § (1) bek. ) jay €s by pontjaalapjan AT A mentes

4. Vépleges forgalmi érték meghatarozisahoz hasznalt modszerek

Az ingatlan praci ertekenek meghataroziasakor az alabbi modszerehet alkalmaztuk:
- ingatlanok piaci Osszehasonlitd adatar alapjan
- Koltseg nettopotlast koltségen alapuld értekeles

VIL Osszegzés — ingatlan végso értékénck meghatiarozisa

A piaci osszehasonlito adatok clemzésén alapuld ertekeles Konkret es ismert realizalt dgyletek aramak a
vizsgalt esetre valo Kiterjesztesevel, dsszehasonlitdsdval tortenik. Az Gsszehasonlitd vigsgalatokat olvan
alaphalmaczban kell elvegesm. amely foldrajzi elhelveskedese a vizsgalt ingatlanc¢hoz hasonlo. ¢s az abban
szereplo ingatlanok azonos tpusuak a vizsgdlt ingatlannal. Funkciovihds eseién az érichet a kialakitasta
kerulo funkeio jetentasen modosithatja.

Frickbecslésiink  clkészitésckor  mérlegeltiik  az ingatlanok  piact helyzetet a szukebh e tagabb
Kornvezetiikben, figyelembe vertlih az esetleges hasznositasuh lehetoscégeit. A modszerek Kozl a piac
érték meghatarozasiat alkalmaztuk a végleges forgalmi érték meghatarozisira

Szimitisi modszer Ingatlan értéke Silvozis mértéke Figvelembe vett érték

222 hrsz (Ft) (%) (Fy)
Piaci Gsszehasonlitd modszer 11 495 597 100% 11495 597 -t
Netto potlasi kKoltséaszamitas 1 806 724 (% 0 .-Tt
Hozamszamitas 0 0% ) .-kt
A7 ingatlan nettd forgalmi éricke: 11495597 -1t
Az ingatlan kcrckitcttﬂgalmi értéke: 11 500 000 .- Ft
Az ingatlan tehermentes bekiltézheté forgalmi értéke: 11 500 000 .- Ft

Viegjegvzds  a szamitast tablazatokat @ melléklcr tartalmazza

Budapest. 2018. oktober 13, <V

-

LG Coa o o Tries

ingatlanforgalmi érickbecslo
(Nevjegvzek szama: 048392006 )
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KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

d

e

9.

Nem jutott tudomdsunkra ofyan tényezo, amely arra a kovetkestetdsre vezetelt volna, hogy a
jelentesben szeiepld tények és adatok nem helyeseh. Nem villatunk felelosscget olyan
késobb jelentkezd tényezakért. amelyek utolag befolydsolhatjdk a meghatarozott érteket

Az ingatlan wlajdonjogat annak per-. teher-o &8 agénymentes allapotaban ertekeltiih. Az
drichelo nem vallal felelosséget az ingatan nyvilvantariashan esetleg rendezcetlen adatok

tekinteteben.

Az allag meghatarozdsa a szemevételezeses dingnossztika madszerevel Részalt. Nem
vegeztiink  geotechnikai.  statikai.  muszeres  epliletdiagnosztikai s komyeset
hatasvizsgalatokat. Frzehneh a vizsgalatoknak az eredmenye lenyegesen befolyasolhata a
megallapitott érichket

Legjobb tudomdsunk szerint a jelentésiinkben szereplo minden adat helytallo es pontos o
Megbizo dltal rendelhesésiinkre boesatott adatokat Rilon jogi. muszaki szakerto nem
vizsgalta.

A megdllapitott forgalmi érték Kizarélag a szakvelemenyben megjeléh fethasznalasi cel
esetében érvénves. Semmilyen jogi tigy ben teletosséget nem vallalunk.

Nem folytattunk vizsgalatot az ériékelt ingatlannal szemben tennallo Kbtelezettsegekkel
kapcsolatban. A szakvélemdnyben kézzétert éridkek o leint leltételezeseken alapulnak.
kizdarolag a meghatirozout felhasznalasi célra érvényesck.

Jelen ¢rtékelési szakvélemeény cgdsee. részleten. illetve semmilyen ra vonatkozo hivatkozas
nem Keriithet be publikale iratba. tdjékoziatd jelentésbe, ¢s nem lehet nyilvanossagra hozni
az ertékelo szakértd a megjelends tartalmar és formajat jovahagvo irasbeli hozzajarutasa
nélkiil.

Az ingatlan torgalmi érékbecslés részleteiben nem. csak teljes egeszében ériclmesheto.
abbal egyes megallapitasokat, vagy részleteket kiragadni és Gnmagukban fethasznalni nem
szabad.

Az ériékelo a wdomasara jutott adatokat ¢és jelen szakvélemenve tartalmat bizalmasan
kezeli. egyvattal kijelenti. hogy az eértékelés targyat Répezo ingatlanhoz nem fiizodik erdeke.
dijazdsa nincs kapesolatban a megallapitott crtekkel ¢ partatlansagat semmi sem
betolyasolta.

A Megbizou kikou, hogy a megrendelo a szakvéleményt csak a szerzoddshen rigziten
vallalasi dij kiegvenlitesét kavetoen hasznalthatja fel. ovabba tenntartja a jogdt arria. hops
as drtékbeeslés eredmenyét énvénvielenitse és a szakvelemenyt visszavonja abban s
esetben. ha a vallalast dij hataridore toriéno Kiceyenlitése ehmaradna.

Az ertékelési szahvelemiény Részitdje az ezen crtekelést szakvéleménsben megjeleno Meghizo
szemelyes adatait a4 2011 evi CXIL tbrvény az informicios onrendelkezesi jogrol s az
informacioszabadsigrol, tovabbd a 2016 679 EU Rendelet (1 2016, aprilis 27.) a termeszetes
személyeknek a személyes adatok keselése tekintetéhen torténd védelmérol ¢s az ilyen adatok
szabad dramlasardl. valamint a 9546 EK  Rendelet  hatdlyon  kinvill helyezesérol szolo
jogszabalyohnak megfelelo modon kezeli.
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Piaci 6sszehasonlito

értékelés

Ingatlan

Agat 1

Adat 2

Adat 3

2205 Peaten Kossuth

2208 Peteri Ampad utca

2209 Peten Arpad utca

2209 Péten belterulet

Lajos utca t
hitps ingatlan.com peteryelado +
o [P haz'csalad
HZa31315 IZ3A 1548 bz pestemeqgye-peter/2653500
4
Alapterulet 713 1400 707 2 300
Hasznos redukadlt terulet 87 140 90 70
Enek 28 000 000 15 000 00C 15 000 000
Fal ertek 200 000 167 373 234 286

Megneveres

Elads Pétenben a kozponthez
kozel csendes. nyugodt
utcaban egy 1400nm-es
telken allo 127nm-es 4
szobas kiuno dllapotu
vegyes falazaty csaldd haz
AZ 1970 korul épult
"kockahaz” jellegu ingatlant
tavaly feldjitottak. A feldjitas
keretén belll U) korszerd,
hészigetelt FA kulsd-bels3
nyilaszarokat Uj burkolatokat
és szanitereket kapott az
ingatlan_ kicseréltek a viz- és
villanyvezetékekel s
korszerusilették a
futésrendszert is,

707nm-es tetken allo. 30 nm-es 2
szcba+nappahs. TEHERMENTES

Elado Péteriben csendes
kertvarosi komyezetben egy

csalad haz, Azingatlar
osszkozmuves, futése gaz
konvektorral megoldott. A haz
kenje rendezett, parkositott. Az
ingatlan 2015-ben telies belsé
feluptason esett 81 ami magaban
fcglalja a vezetének cseréjétis

A lelek 2300 nm Kivaloan
atkalmas foldmuvelésre
allattantasra gazdalkodasra is
A telek 0j hdzas részen
van akar cefekietésnek u; haz
épitésere 1s kivalg
A Budagaestel elkeruld ut s
épul par szdz méterre a
haztél. ami megkonnyili az
utazast
A haz valyogbdl

épult 'elujitdsra szorul 2 szoba

konyha furdobdl all A szobdk
hajopadidval a furdd
csempével,a konyha
metlakival van burkolva

Dawm 201805 2015 04 201810
Kmalabqrvaltozas muatt 0% 5% 10%
korrehcio
Fajl alapérték 200 000 175742 192 857
KORREKCIOK
Elhelyezkedés 0% 0% 0%
Kérnyezel 0% 0% 0%
Alapterulet 10% 0% 5%
Kozmuvesitettség Kozmuvek kikotve -10% -10% -10%
Telekforma! telek terulet -10% C% -15%
Tényleges beépithetdség 0% 0% 0%
Allapota -10% -10% 0%
Egyéb: komfortfokozat miatt -10% -10% -10%
Korr_csszesen -30% -30% -30%
Fajlages edek 132873 140 0CO 123019 135 000

Erék asszesen

11465 597
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Epiilet Kbitseg

helyrajzi szam

222

Ertekelés datuma

RESEN

** "Epitbipan Koltségbecsiést Segediet”

megnevezes kivett lakohaz, udvar
telekter 713
epiiletek szama |1
Avulasok mértéke
. Varhato Uj erték
fizik K gazdasa
Szint megnevezese m::_an: epités Eltelt vdo mah:__mum x_m_wn.”;w: hasznos méret _u“““wo.m. uj epilési kbltség e Halimirszaki tunkcio gt amortizacioval
ve ve etho: elettartam 9 szémalt elfogado| 46 (komyez PGF csbhhentve
it eti)
{ev) {ev) {ev) {ev) (ev) m2 Ftim?® Ft szazalek eFt
Lakohaz 1960 58 2008 34 120 106 170 000 17 994 500 48% 30% 20% 50% 8 997 250
Mellekepulet
clerepule 1960 58 58 80 31{ 90000 2824200| 73%| so%| 30% 20% 564 840
(toldalek)
Garazs (toldalek) 1960 58 58 81 19 90 000 1744 200 2% 50% 30% 20% 348 840
Epuletek netto-potlasi kéitség alapu érteke tsszesen: 10475770
Telek piaci sszehasonlito modszerrel szamitott értéke: 4330 954
Az ingatlan érteke koltseg-alapu szamitasi moédszer szerint 14 806 724

szoveges erlekeles alapjan

alapjan
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