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I. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Péteri Kozség Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete 32/2020. (I11.05.) sz. hatarozataban dontott
Péteri 401, 402. hrsz-U ingatlanjainak kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol és 33/2020.
(111.05.) sz. hatarozataban a kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasarol.

A vizsgalatok megkezdése, a teleplilésrendezési eszkozok modositasa egy idoben, egymassal
parhuzamosan tortént. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Vélgyzugoly Mihely Kft-t bizta
meg.

A modositas célja
A Pet6fi Sandor utca mentén évo 402 hrsz-U ingatlanon az egykori 6voda épiilete és egy épiilo, de
félbehagyott kozosségi haz talalhatd. A GX Beton Kft és az Elit Otthon Kft fejlesztési célja a 401 és

402 hrsz ingatlanok felhasznalasaval és bdvitésével a teriilet rehabilitacidja és azon tarsashaz
létesitése. A mddositas célja egy 10 lakasos tarsashaz épitési lehet6ségének megteremtése.

A modositassal érintett teriilet ismertetése

A médositdssal érintett teriilet [égifotdja
A tervezési folyamat

A vizsgalatok elvégzése és a helyi épitési szabalyzat modositasa egy idében, egymassal
parhuzamosan tortént. A modositas kizarolag a helyi épitési szabalyzatot érinti, a telepiilés-
szerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

A tervezési munka soran a modositas igényének vizsgalatat, a valtoztatasi koncepcio felallitasat
kovetéen a HESZ mddositasanak javaslatat készitettiik el. Az alatamaszté munkarészek a valtoztatas
szakmai indokait tartalmazzak.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve a telepiilésrendezési eszkozok moédositasara targyalasos eljaras keretén beliil
torténhet. A targyalasos eljaras szabalyait a Korm. rendelet 42. §-a tartalmazza. Targyalasos
eljaras esetén a telepilésrendezési eszkGzt a partnerségi egyeztetéssel egyidejlileg kell elkésziteni.
A partnerségi egyeztetés lezarasat kovetden keriil sor a végsé szakmai véleményezési szakasz
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lefolytatasara. Az Onkormanyzat a kész dokumentaciot megkiildi az allami f6épitészi hataskorben
eljaré megyei kormanyhivatalnak.

Az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétél szamitott 5
napon belill kezdeményezi az egyeztet6é targyalast, amelyre a targyalas elétt legalabb 8 nappal
elektronikus Gton meghivja - a teleplilésrendezési eszkozok megkiildésével parhuzamosan - az Eljr.
9. mellékletben szereploé valamennyi allamigazgatasi szervet, és az érintett teriileti és teleplilési
onkormanyzatokat. Az allami foépitészi hataskorben eljaro megyei kormanyhivatal, amennyiben
szilkséges, elozetes adatszolgaltatast kérhet az érintett allamigazgatasi szervektél.

Az egyeztet6 targyalasrél jegyzokonyv készil. Az allami féépitészi hataskérben eljaro megyei
kormanyhivatal a jegyzékonyvet és a zar6 szakmai véleményt 8 napon belil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa az allami féépitészi hataskorben eljaré6 megyei
kormanyhivatal végsé szakmai véleményének birtokaban hagyhatd jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés
c) pontja alapjan a teleplilésrendezési eszkozok az elfogadast kovetd napon hatalyba léptethetok.

A partnerségi egyeztetést Péteri kozség Onkormanyzata a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo
hatarozat szerint kell, hogy lefolytassa az egyeztet6 targyalast megel6zéen. Targyalasos eljaras
esetén, a véleményezendé anyag kozzétételével keriil sor az érintett lakossag bevonasara. A
tajékoztatas és a dokumentacio kozzététele az érintett lakossag részére a helyben szokasos modon
valdsul meg.

Jelen dokumentacio6 a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak partnerségi véleményezésre
el6készitett anyaga.

2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Péteri kozség telepiilésrendezési eszkozei 2004-ben keriiltek jovahagyasra. A telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei:
e Péteri kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiiletének 75/a/2004. (XI1.15.) szamu
képvisel6-testiileti hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti terve.

o Péteri kozség Onkormanyzata Keépviseld-testiiletének 30/2004. (XII.15.) rendelete a Helyi
Epitési Szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ)

A teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata jelenleg folyamatban van, viszont a mddositasi igény
nem tudja megvarni a jovahagyas idépontjat, ezért sziikségessé valt a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok modositasa.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Péteri Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
.../2020. (...) onkormanyzati rendelete

Péteri kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol
sz0lo 30/2004. (X11.15.) onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezdket rendeli el:

.....

(XI1.15.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletét képezé belteriileti
szabalyozasi tervlapjanak tervezési teriiletre vonatkozo normatartalma helyébe jelen rendelet
1. melléklete szerinti Szabalyozasi Terv mddositasa tervlap tervezési teriiletre vonatkozo
normatartalma lép.

2.8 (1) A HESZ 25.5 a kovetkez6 rendelkezéssel egésziil ki:
(6a) Vt-2* épitési ovezet telkein lakdsonként 1,5 parkolo biztositdsa sziikséges.

(2) A HESZ 25.5 (7) bekezdésben szereplé 4. sz. tablazat a kovetkezé sorral egésziil ki:

A ] B C | D | E F
; Az épitési ovezet Az épitési telek Az épiilet
- A I’(@l‘aklt- A meg- A legkisebb megengedett
= . | A beépités | haté uj telek engedett . ; p legnagyobb
Ovezeti | . . ; kialakitando e
. jellemzo legkisebb legnagyobb . . épitmény-
jel 1 o > . . zoldfeliilet .
modja telekteriilete | beépitettség % magassaga
(m?) % 0 (m)
6 |Vt-2* SZ 1000 55 40 6,0
3.8 Jelen rendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatalyba.
Péteri, 2020.
Peténé Vizi Valéria Losonci Laszlé
Polgarmester Jegyz6

1. melléklet a .../2020. (...) onkormanyzati rendelethez: Belteriileti szabalyozasi terv modositasa
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1. 401 ES 402 HRSZ-U INGATLANOKON LAKO FEJLESZTESI CELU
BERUHAZAS MEGVALOSITASA

1.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
1.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett két telek (401 és 402 hrsz) Péteri kozség kozpontjaban, a Pet6fi Sandor utca
mentén talalhato. A modositassal érintett 0,36 ha nagysagu teriiletet északrol a Pet6fi Sandor utca,
délrél lakoépiiletek, északrol pedig a Péteri evangélikus templom és a Bohus Daniel tér hatarolja.

1.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A telepiilés belteriiletén észak-déli iranyban athaladd Pet6fi Sandor utca (3111 j. Gt) mentén
koncentralodnak Péteri kereskedelmi, szolgaltatdo és intézményi funkcidi. Itt talalhato, a
kozséghaza, az orvosi rendeld, az altalanos iskola, a templom és a miivelédési haz is. A telepiilés
fotere, a Foldvary-Boér park a modositassal érintett teriilettel szemben talalhato. A 401 hrsz-U
telken a péteri Evangélikus Egyhaz tulajdonaban allé épiilet all, a 402 hrsz-( ingatlanon jelenleg a
volt ovoda lebontott épiilete és egy kozosségi haznak tervezett, félbemaradt, szerkezetkész épiilet
talalhaté. A modositassal érintett ket telek teriilete 6sszesen 0,36 ha.

24

o 244

. Foldydry-Boér Elemér ,

Milvelddeési Haz
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. ‘. P

A médositssal érintett teriilet (forrds: sajdt foté)
1.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos HESZ 5.8 rendelkezik az épités altalanos feltételeirdl. A (10) és (11) bekezdések szerint a
szabadon allo beépités esetén az oldalkert minimum 3,0 m, a hatsokert legalabb 6 méter,
amennyiben az Gvezeti el6iras masként nem rendelkezik.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a teriiletet telepiiléskozponti vegyes teriiletként (Vt-2)
szabalyozzak. A telepiiléskozponti vegyes teriiletre vonatkozé altalanos eléirasokat a HESZ 25.8 (1)-
(4) bekezdése tartalmazza. Az (1) bekezdés rendelkezik az épitési Ovezetben elhelyezhet6
épliletekrol. A (5) bekezdés alapjan Vt-2 jell ovezetben 6nallo lakoépiilet nem épithetd. Az épitési
ovezet telkein a hatalyos HESZ 5,0 méteres eld-és oldalkertet, illetve 6,0 méteres hatsokertet ir
elé. A telepiléskozponti Ovezetekre vonatkozoan az épitési szabalyokat a 4. sz. tablazat
tartalmazza:

4. sz. tabldzat

A B C | D | E F
1 Az épitési ovezet Azépitési telek
2 A kialakit- A meg- m’:ze?‘pl;l::tt
. | Abeépités | hato Gj telek | engedett | A legkisebb geng
Ovezetij | . o . . . . legnagyobb
jellemzém legkisebb legnagyobb kialakitando e
= odja | telekteriilete | beépitettség | zoldfeliilet % | CPItmeny-
(m?) % magassaga (m)
3 |Vt-2 SZ 1000*** 55(25**) 40 10,0

SZ = szabadon all6
** oktatasi nevelési intézmény esetén
*** elokert 5,0 m, oldalkert 5,0 m, hatsokert 6,0 m

Foldvirk-Boér p

)

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terviap- kivdagat Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap- kivdgat
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1.1.4. FEJLESZTESI CEL

A modositasi teriileten a GX Beton Kft. és az Elit Otthon Kft. fejlesztési célja a szerkezetkész épiilet
felhasznalasaval és bévitésével a teriilet rehabilitalasa és egy 10 lakassal és 1 irodaval rendelkez6
tarsashaz épitése. A 10 lakas elhelyezése érdekében a meglévd épiilet bévitésére keriil sor. A
modositas soran az onkormanyzat altal eldirt kdvetelményeknek megfeleléen sziikséges lesz 17 db
parkold elhelyezése, melyet a beruhazo részben a szomszéd 401 hrsz-U ingatlan egy részének (~200
m?) megvasarlasaval biztosit. A fejlesztési cél, igy a telkeken tervezett bévités lehetSségének
megteremtése a lakasonként 1,5 parkolo kialakitasanak megvalositasaval.

1.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett teriiletet
telepiiléskozpont vegyes teriilet, Vt-2 jeld

.....

&

Oovezetben a fejleszt6é szeretné boviteni a
meglévl, szerkezetkész épiiletet, azonban a
hatalyos helyi épitési szabalyzat eldirasai és az
épitési ovezetben eldirt 5,0 méteres kotelezd
oldalkert nem biztositanak megfelelo kereteket
ehhez.

Foldvari-Ba

Jelen moddositas célja elsésorban a mddositassal
érintett teriilet fejlesztésének, bovitésének
biztositasa, ezért a modositas soran a teriilet Vt-
2* épitési Ovezetbe keriil at. Vt-2* épitési
ovezetben szabadonallo modon, legalabb 1000
m? nagysagl telken, legfeljebb  55%-0s
beépitettséggel helyezheté el 6,0 m magas
éplilet.

A HESZ a Vt-2* épitési dvezetben a beruhazassal
jaré parkoloigény kielégitését lakasonként 1,5
parkolo kialakitasaval biztositja.

2. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES
ORSZAGOS VEDELEM

A modositassal érintett telkeken nem, de attél északra talalhatdo az evangélikus templom és
miiemléki kornyezete.

Azonosito

M1 Evangélikus Szabadsag 247 7221
templom tér

HELY! VEDELEM

Az épitett kornyezet helyi védelmérdl Péteri képvisel6-testiiletének 3/2019. (IV.11.) énkormanyzati
rendeletével jovahagyott telepiilésképi rendelete rendelkezik. Péteriben helyi teriileti védettség ala
a telepiiléskozpont teriilete, egyedi védelem ala az 514/1 hrsz temet6 teljes teriilete keriilt.

A telepiilés 1/2016. (I1.24.) szam( hatarozataban a Helyi Ertéktarba sorolta az alabbi épitett
értékeket:

- Péteri Evangélikus Templom
- Péteri Emlékmiivek és emléktablak

Az orszagos nyilvantartas szerint a modositassal érintett teriiletet régészeti lel6helyek nem érintik.
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3. TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1.TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa a teleplilés beépitett teriiletét érinti, jelentds
tajszerkezeti, illetve tajhasznalati valtozasrol nem beszélhetiink. A modositas meglévo
zoldfeliiletek megsziinését nem eredményezi, a bovités és az Uj parkolohelyek kialakitasa egy
jelenleg rendezetlen, zoldfeliilettel nem boritott teriileten torténik.

3.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

A modositasi teriiletet és kornyezetét nemzetkozi védelem alatt allé Natura 2000 teriilet, orszagos
jelent6ségli védett természeti teriilet nem érinti, ahogy az Orszagos Okologiai Halozat ovezetei
sem.

3.3. TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

A tervezett valtozas nem okoz jelentds tajképi valtozast a hatalyos tervhez képest, tekintettel arra,
hogy a tervezett bovités a telepliilés belteriiletén torténik. A modositast kovetéen a jelenleginél
magasabb éplilet nem keriil elhelyezésre, igy a tajképi-telepiilésképi valtozas nem varhato.

4. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A kozség kozlekedési rendszerében a tervezett modositas nem eredményez valtozast. A teriilet
megkozelithetosége a Pet6fi Sandor utcarol (3111 j. Ut) és a Bercsényi (ton keresztiil biztositott.
Mindemellett a lakasok megépiilése soran a teriileten a jelenleginél nagyobb gépjarmiiforgalomra
lehet szamitani.

5. KOZMUVESITESI JAVASLAT

A modositas soran a beépitésre szant teriiletek aranya, s a beépités intenzitasa nem novekedett. A
rendelkezésre allo kozmiikapacitas fejlesztése igy a modositas kovetkeztében nem sziikséges, a
beruhazasnak a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran vizsgaltakhoz képest Uj
kozmdigénye nincs.

6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezett modositas - az Uj Ovezet kijelolése - kornyezeti szempontbol nem jelent érdemi
valtozast, hiszen az csupan az épiiletmagassag legnagyobb mértékét, és az oldalkert méretét
csokkenti. A beruhazas soran csak az épitési fazisban varhato megnovekedett zaj- és porterhelés, a
megvalodsitast kovetden az épiilet nincs a kornyezetre jelentés terheld hatassal.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése elbirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentdsége
esetlleg hatarozhaté meg. Ennek megfelelden Péteri Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a
varhatdé kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.
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MELLEKLETEK

1. SZ. MELLEKLET:HATAROZATOK
JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt a Péteri Polgdrmesteri Hivatalban, Péteri Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 2020. marcius 5. napjan 18 é6ra 00 perckor tartott iilésének jegyz6konyvébol.

A Keépvisel6-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat €s tartézkodds nélkiil — egyhangiilag - az

alabbi hatdrozatot hozta:

Péteri Kozség Onkormanyzatanak 32/2020. (I11.05.) szimi hatdrozata a Péteri,
belteriilet 401, 402 hrsz-u ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitisarol

Péteri Kozség Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete timogatja a GX Beton Kft. (székhelye:
2225 U116, Séderes koz z 3.), illetve az Elit Otthon Kft. (székhelye: 2209 Péteri, Maddich u.
45/A.) kérelmében foglaltakat, ezért a Péteri, 401, 402 hrsz-i ingatlanokat — telepiilés
rehabilitdciés célbél - a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrélt telepiilésfejlesztési
strat€gidrdl €s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvénitja.

Hatérid6: azonnal
Felelos: polgdrmester

k.m.f.

Petoné Vizi Valéria s.k. Losonci Laszl6 s.k.
polgarmester jegyzd

A kiadmdny hiteléiil:

v (Mo e,

Versné Gabor Didna
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt a Péteri Polgdrmesteri Hivatalban, Péteri Kozség Onkormdnyzat Képviselo-
testiiletének 2020. marcius 5. napjan 18 o6ra 00 perckor tartott {ilésének jegyzokonyvébol.

A Képviselod-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat €s tartézkodis nélkiil — egyhangtilag — az
aldbbi hatdrozatot hozta:

I

Péteri Kozség Onkormanyzatinak 33/2020. (11L.05.) szimii hatirozata a
a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak kezdeményezésérol

A Képviselo-testiilet a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) c) pontja
szerint tdrgyaldsos eljdrdsos egyeztetéssel kezdeményezi a telepiilésrendezési
eszkozeinek médositasdt a GX Beton Kft. (székhelye: 2225 Ulls, Séderes koz z 3.),
illetve az Elit Otthon Kft. (székhelye: 2209 Péteri, Madich u. 45/A.) kérelmében
foglaltak megvaldsitasa érdekében.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az Onkorményzat
képviseletében kosson - az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény 30/A. §-a szerinti - telepiilésrendezési szerzddést a kérelmezd a GX
Beton Kft., illetve Elit Otthon Kt.-vel melyben a kérelmezok villaljik:

a) a telepiilésrendezési eszkozok mddositdsdval felmeriild mindennemi
koltséget, ideértve a telepiilésrendezési eszkozok elkészitésének és
egyeztetésének tervezoi €s adminisztracids koltségeit,

b) hogy martaszfaltos technolégidval valamint dupla emulziés bazalt
ztzalékos zdr6 fedéssel latjdk el a Bercsényi utca azon érintett részét amely
a kérelemmel érintett 402 hrsz-ud teriilet két irdnyt autés megkdzelitését
szolgdlja a Bohus Daniel tér felél. (kb: 50 fm).

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkzok
médositdsi dokumenticidjanak elkészitésével bizzon meg tervezo irodét.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, az e hatdrozat szerint szerz6dések
és jognyilatkozatok aldirdsdval.

Hataridd: azonnal

Felel6s: polgdrmester

k.m.f.

Pet6né Vizi Valéria s.k. Losonci Liszl6 s.k.
polgdrmester jegyzo
any hiteléiil:

A kiadm
S Gofor Ste s

Versné Gabor Didna

jegyzokonyvvezetd
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2. SZ. MELLEKLET: TERVEZETT HELYSZINRAJZ

PETOFI SANDOR UTCA
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Tervezett helyszinrajz H '00
Péteri, Lakoépilet egyiittes
Telepitési tanulmanyterv 1:200 /A3
KOCSIBEHAJTO 2209 Péteri, Petdfi S. u. 52.
hrsz.402.
Bodi Eszter £1/01-4576
GX Beton KFT. okl. épitészmémak, vezetd tervezd
2225 (I, Séderes koz 3.

Bank: 11742874-21434877
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Epittetd:

Elit Otthon Ingatlanforgaimazé Kft.
2209 Péteri, Madach u. 45/a
Németh Tibor

2020. 02. 20.

1118-Budapest, Ménesi Ut 32.
T 0036 1279 0672

M 00 36 20 265 0603
www.vinczeandlaszlo.com
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